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LA FONCIERE,

UN OUTIL POUR RENDRE
POSSIBLES DES
INSTALLATIONS DURABLES




La Fonciere, un outil pour rendre possible des
installations durables OBJ ECTI FS POU R 2022

Immatriculer la Fonciére Agricole d’Occitanie
et mettre en place son fonctionnement pour une
opérationnalité sur les portages : printemps 2022

Déployer la Fonciere Agricole
d’Occitanie sur le territoire régional

Déployer les outils de communication et
I'information sur la fonciére sur 'ensemble du
" territoire régional : mai a juillet 2022

Installer la Fonciere dans le

occitanie | paysage institutionnel d’Occitanie

Développer les partenariats avec les
Collectivités sur les territoires : septembre a

Réaliser les premiers portages d’ici décembre 2022

la fin de 'année 2022

Elargir I’actionnariat ;. second semestre 2022 et
anticiper avec les actionnaires I'augmentation de
capital a prévoir fin 2023.
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La Fonciere, un outil pour rendre possibles des installations durables

Alléger le bénéficiaire des charges
financieres et permettre au projet
d’installation de voir le jour

Soutenir Pinstallation de nouveaux agriculteurs sur

les territoires grace a un acces au foncier differé

Reporter la charge de
limitant 'endettement au lancement de I'exploitation

I'investissement a un horizon de
moyen terme

Permettre a I'agriculteur de
consolider son exploitation par la
maitrise du foncier
Accompagner des projets d’installation, souhaitant

déevelopper un projet d’agriculture durable, viable et
rentable, et qui ne seraient pas accompagnés par les
circuits bancaires classiques

Maintenir le prix du foncier pour
I'agriculteur : rachat du foncier a la fin,
au prix fixé au début de la durée de
portage
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La Fonciere, un outil pour rendre possibles des installations durables

UN PARTENAIRE DE CONFIANCE

= La Fonciere Agricole d’'Occitanie est une Société par Actions Simplifiées, filiale de '’Agence Régionale
d’Aménagement et de Construction (SEM ARAC Occitanie) — une premiére capitalisation de 1,6 M€
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UN OUTIL AU

FONCTIONNEMENT |
UNIQUE
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La Fonciere, un outil au

fonctionnement unique

PRINCIPE DU
PORTAGE

m Achat du foncier

_~. Financement de
I'acquisition

@ Durée du portage

Elle acquiert en lieu et place du porteur
de projet 'emprise fonciére nécessaire

Elle finance I'acquisition par un mixte
fonds propres / emprunt : 30% / 70%

Elle conserve la propriété de cette emprise
fonciere pendant 4 a 9 ans et loue le
terrain a I'agriculteur

- Redevance de bail SAFER

Redevance annuelle .
- Frais de portage annuels

versée

Achat au terme
du portage

- Epargne

L'agriculteur acquiert au prix initial le foncier,
déduit des montants épargnés pendant la
durée de portage et moyennant le paiement des
frais de portage dus au terme du portage




Un portage en plusieurs étapes

DE L'INSTALLATION A L'ACQUISITION FINALE

Un objectif : sécuriser le process pour la Fonciéere et le candidat

Dépodt du dossier de
candidature

Candidature de la Fonciere a
I'acquisition / portage pour le candidat

- - -

Un candidat a

'installation FONCIERE
avec un projet
Etude de
I'éligibilité du
projet et du
candidat

Contact direct du candidat
ou via un prescripteur
dans le cadre d’un projet
individuel, d’'une attribution
SAFER ou d’un projet
collectif (collectivite,
coopérative,..)

SAFER

Etude
candidature
Fonciere /
Exploitant

Décision
d’attribution

FONCIERE

Signature
protocole
d’accord

Fonciere /
Exploitant

Achat du
foncier par la
Fonciere

-~

FONCIERE
SAFER

Signature
d’'une CMD

SAFER
EXPLOITANT

Signature
d’un bail
SAFER

N

EXPLOITANT
FONCIERE

Acquisition du
foncier par
I'exploitant au
terme du
portage



“S‘écoriser IaFoncliére et't‘e canol.idat
UN PROTOCOLE D’ACCORD, ENCADRANT L'OPERATION ET
L’'ENSEMBLE DES ACTES
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Encadrer les engagements de la Fonciere et de I'exploitant
Fixer le cadre de mise en ceuvre du portage entre la Fonciere et I'exploitant et les interventions de
la SAFER
Préciser 'ensemble des frais a la charge de I'exploitant : prix d’acquisition, loyer, frais de portage

FonC|ere frais SAFER, frais de notalre epargne

: A P
Porter le foncier identifié pendant la duree actee
Revendre le foncier au prix d’achat initial moyennant I'acquittement de frais de portage précises
dans le cadre du protocole et la prise en charge des frais SAFER et de notaire a la charge du |
bénéficiaire
Mettre en place une CMD avec la SAFER pour permettre la location dans le cadre d'un ba|I
SAFER pendant la durée du portage

Acquerrr Ie foncier au terme du portage

Payer la redevance de bail SAFER, les frais de portage, les frais SAFER et les frais de notaire
Demander dans un deIar cadre Ies flnancements necessalres a 'achat final

R e e

En cas de non acqwsmon par | epr0|tant celui-ci perdra les frais de portages payés annuellement i
en indemnisation de la Fonciere



LES TYPES DE PROJETS
CONCERNES PAR LE -»
PORTAGE




Les projets concernés par le portage

LES MODALITES ET CRITERES D’ELIGIBILITE
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Tout porteur de projet a l'installation :
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Ayant un projet d’installation, ou de confortation dans les 5 premieres années de son installation
Ayant les connaissances et compétences professionnelles (inscrit dans un parcours de

formation et d'accompagnement reconnu et/ou ayant une expérience professionnelle agricole)
Age de moins de 45 ans

23

Le projet doit etre cadre étude économique validée / en cours de valrdatron par un organrsme
accompagnant l'installation (Chambre d’Agriculture, ADDEAR, Terre Vivante...)

Le porteur de projet ne peut obtenir un accord bancaire pour la totalité des investissements
necessarres a I'installation

Reserve au foncrer agricole hors batr
Inclusion possible du bati si batiment indispensable a I'exploitation

R AR LR

Plafonne a 50 K€ pour du batl sans depasser le plafond max par dossrer de 150 K€

Dossrer plafonné a 150 K€
Dossrer moyen estimé entre 75 K€ et 90 K€ hors bati

Portage foncier sur une duree classrque de:
o 4 a9 ans (fin de la période d’amortissement des outils de production)



FAIRE UNE DEMANDE DE
PORTAGE A LA FONCIERE ,




LES ETAPES PREALABLES AU DEPOT DU DOSSIER DE CANDIDATURE A LA FONCIERE AGRICOLE

Présentation de la
Fonciére Agricole au
porteur de projet

ETAPE 1:

contact avec un
porteur de projet

* Projet défini — étude
technico-économique
finalisée ou en cours
de finalisation

+ Difficulté a obtenir
I'accord bancaire pour
le financementt de
I'installation

ETAPE 2:
Verification de

Iéligibilité du
candidat

Les documents a votre disposition

» Le diaporama de présentation de la Fonciéere Agricole
* La plaquette numérique

Détermination du loyer
de fermage

Demande pour obtenir
les tableaux de synthése,
détaillant 'ensemble des
codts du portage pour les
intégrer dans un plan de
financement mis a jour

ETAPE 3:
demande de
simulation des
couts du portage

Réévaluation du
plan de financement
avec intégration du
portage par la
Fonciére Agricole

L1\

ENAPE 43
finalisationidu
[inancementadu
projet

Les documents a votre disposition
» Tableau a compléter avec quelgues informations clés

sur le projet

— a renvoyer a I'adresse mail de la Fonciére Agricole

Le porteur de projet doit
compléter le dossier de
candidature — les
informations doivent se
trouver dans I'étude
technico-économique

ETAPE 5 : compléter le
dossier de candidature
a la Fonciere Agricole:

Les documents a votre
disposition

» Dossier de candidature au
format Word

— a renvoyer a I'adresse
mail de la Fonciéere Agricole

17



Faire une demande de portage a la fonciére

LE DOSSIER DE DEMANDE DE PORTAGE

Des projets « Agriculture Durable » en cohérence avec
le Pacte Vert, pour une alimentation durable et qui
contribuent a I'activité économique de la région

Ce dossier donne les éléments a la Fonciére de la prise de décision sur le portage :

- Sur le plan technico-économique : pour analyser la viabilité et la rentabilité du projet global
d’installation

- Sur le plan bancaire : pour analyser la faisabilité bancaire globale du projet d'installation et du
projet de portage

- Sur le plan foncier : pour analyser la pertinence du projet foncier au regard du projet d’installation
et du foncier déja dans I'exploitation

=» S’appuyer au maximum sur les documents existants du parcours d’installation
=» S’appuyer sur I'expertise des partenaires 18



DOSSIER DE

CANDIDATURE

= Préambule

= Notice du dossier de demande de portage

= Etat d’avancement de l'installation

Présentation du
candidat

Caractérisation du
foncier global

Pourquoi
candidater a la
fonciere agricole
d'Occitanie ?

Présentation
générale du projet

Engagements,
certifications et
commercialisation

Caractérisation de
I'installation

Viabilité
economique du
projet

= Liste des pieces / documents de

références a joindre

19



MODALITES DE
FACTURATION DE LA =
FONCIERE




MODALITES DE FACTURATION DE LA FONCIERE

Cout de ['acquisition du foncier via la Fonciere

L'ensemble des frais liés au portage pour le candidat, et a I'acquisition finale sont :

Redevance de Redevance fonciere Epargne Acquisition du foncier a
bail SAFER (% prix d’acq.) (en % prix d’acq.) terme
Y € Frais de notaire 0,5% par an Prix d’acquisition X €
(selon bareme légal et sl
montant de la transaction) 3% - 7% _ : initial .
Montant Achat initial Montant déduit au Frais de notaire ) .
dépendant des Frais SAFER moment de (selon bareme légal et 3% - 7%
Ay L o 3% . g . montant de la transaction)
arretes Achat initial I'acquisition finale . .
départementaux  Frais de portage Frais SAFER 2%
et du type de (annuels eta de 5% a 17 %

fonCier terme) \

Fonction du
nombre d’années
de portage et du
montant du loyer 21




Des frais de portage :

calculés en fonction
du prix d’acquisition

adaptés en fonction
du nombre d’années
de portage et de la
redevance bail
SAFER

payés annuellement
et au terme du
portage

CQOTS DU PORTAGE PAR LA FONCIERE
DETAILS DES FRAIS DE PORTAGE

portage a terme

Nombre
d’années de 4 5 6 7 8 9

portage
Frais de 0 o . . ; .
portage max 9% max 11% max 13% max 14% max 15% max 17%
dont frais de 0

portage annuels max 6% | max 8% | max 8% | max 9% max 10% | max 12%
dont frais de ;. 3% o% 5% 5% 5%




-I- RAPPELS SUR LE FONCTIONNEMENT

LE COUT DU PORTAGE POUR UN EXEMPLE DE DOSSIER

= lllustration sur une installation de I’expérimentation
Portage sur 33,43 ha pour une durée de 5 ans, pour un montant de 75 000 €

Redevance de balil Redevance fonciere Epargne Acquisition du foncier au
0
SAFER (% de X) 0.5% de X 375 €/ terme du portage
Red. Ball 26 Frais de notaire Epargne /an an Prix d’acquisition
ed. Bai 0 .
SAFER  €/halan 1200€ Achatinitial | 33 2900€ initial payéparla X 75000 €
Frais SAFER Sous-total 1875 € fonciere
Achat initial 3% 2230 € Frais de notaire
Sous-total 6000 € _ (selon baréme légal et 3.3% 2500 €
Frais de portage 11% @ 8250 € montant de la :
dont frais de portage 80/ 6 000 € transaction)
annuels  °”° Frais SAFER 2% 1500 €
dont frais de portage a 3% 2 250€ Année Frais de
LI portage Sous-total 79 000 €
Sous-total 13 000 € 1 400 €
2 800 €
3 1600 €
Montant total 4 1600 €
= surcodt lié au portage par la fonciere ° 1600 € 23




-I- RAPPELS SUR LE FONCTIONNEMENT

LE COUT DU PORTAGE POUR UN EXEMPLE DE DOSSIER

lllustration sur une installation : 33,43 ha pour une durée de 5 ans, pour un montant de 75 000 €

A l'installation, 'exploitant ne paiera rien, puis il devra payer les différents frais présentés ci-avant selon la répartition suivante :

Les frais payés annuellement Les frais payés au terme du portage
Redevance Redevance fonciére Epargne L Prix d'acquisition X 75000 €
bail SAFER annuelle Acquisition
: . 0,5% de X 375€/an du foncier a Frais de notaire 3,33% 2500 €
36 €/ha 1200 € Frais por':age 8% sur 5 terme
/an annuels ans Frais SAFER 2%deX | 1500€
Année 1 5 3 4 5 Totffll-sur Rembourseme_?t frais de notaire 3.33% 2 500 €
la periode Redevance et
Redevance ball 4 500¢ | 1200€ | 1200€ | 1200€ | 1200€ | 6000€ fonciére & | Remboursementfrais SAFER | 30, 4o | 2250 €
SAFER ¢ Initiaux
e 400€ | 800€ | 1600€ | 1600€ | 1600€ | 6000€ Srme
portage Frais de portage a terme 3% 2250 €
E 375 € 375 € 375 € 375 € 375 € 1875€ 9
el Epargne | Remboursement de I'épargne O'SA)aﬂe X1 _1g75¢€
Total a payer
annuellement 1975€12375€ 3175€ 3175€|3175€ 13875 € Total a payer aterme 84125 €




NOUS CONTACTER

Pour toute question sur la Fonciere Agricole d’Occitanie :

emmanuelle.laganier@arac-occitanie.fr

anais.boissier@arac-occitanie.fr

Pour déposer un dossier de demande de portage :

fonciere-agricole@arac-occitanie.fr
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